CAPITULO 10. NORMAS - PARTICULARES PARA EL SUELO 'NO
URBANIZABLE. ,, .

ART. 10.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

10.1.1. Definicidén y &mbito.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos
terrenos del término municipal gque, por sus valores
de orden ecoldégico, paisajistico, ‘forestal .o
agrario, o por no ser necesarios para usos urbanos,
son excluidos del desarrollo urbano por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, siendo objeto de
medidas tendentes a evitar su -degradacidn Yy -a
potenciar- y regenerar las condiciones de ‘los
aprovechamientos propios del mismo. Los terrenos que
lo constituyen se delimitan en el plano de
Clasificacién del Suelo del término municipal.

10.1.2.. .Categorias.

_ 'El1 Suelo No Urbanizable gqueda subdividido en
dos categorias: '

12, Suelo No Urbanizable comin.
' 28. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

Los terrenos afectados: a cada una ‘de las
citadas categorias se delimitan en el plano de
Clasificacidén del Suelo.



10.1.3. Infraestructuras y sistemas generales.

En. el plano de Clasificacién del Suelo del
término. . municipal se definen .las infraestructuras
"basicas del  territorio y sistemas. generales Qque,
total o par01almente 1quedan_ubicadosnen .el Suelo No

. Urbanizable.

-

Para su ejecucidén o ampliacidén se redactarédn: .y
tramitardn los correspondientes Planes Especiales - o,
en -su caso, se someterdn a la autorizacidén prevista
en la norma 10.5.3. siguiente para las 1nsta1801ones
de utilidad publlca o ‘interés social.

Para ejecutar una infraestructura no prevista
en las presentes Normas Subsidiarias serd necesaria
la previa redaccién , tramitacidén y - -aprobacidén de un
Plan Especial. :

ART. 10.2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

10.2.1. Criterios de utilizacidn.

... ..ELl. Suelo No Urbanizable debera utilizarse en. la
~‘forma - que mejor corresponda a ‘su ‘naturaleza, con
subordinacidén a las necesidades e '~ intereses
colectivos. '

10.2.2. Usos“admitidos y prohibidos.

'Los usos propios del Suelo No Urbanizable son
aquellos que constituyen la base productiva de su
aprovechamiento, es decir, el agricola, el pecuario
y el forestal. La regulacién que estas — normas
establecen tienden a hacer compatible la
preservacién y fomento de cada uno de estos usos con
las limitaciones derivadas de su coexistencia y de
la proteccidn de los valores ecolégicos, culturales,
paisajisticos y productivos de los terrenos.

Son usos compatibles con los anteriores
aquellos que deben localizarse en el medio rural,
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sea porque por su naturaleza es necesario que estén
asociados al mismo o sea por la no conveniencia de
su ubicacién en el medio urbano. Las limitaciones’
que le imponen estas Normas tienden a garantizar su
compatibilidad con los usos propios de esta’ clase de
suelo y la proteccidén de sus valores.

~ Son usos prohibidos con caradcter general en el
Suelo No Urbanizable aguellos Jue tienen su destino
natural en el medio urbano, asi como los que
resultan incompatibles con los usos propios . de
aquel. En el ambito del ‘suelo especialmente
protegido se prohiben ademds ~agquellos usos
incompatibles con el fomento y proteccidén de 1los
usos y  valores caracteristicos de cada uno de los.
“tipos que en el articulo 10.8. siguiente se
diferencian dentro de esta categoria de suelo.

10.2.3. Cardcter de las limitaciones.

Cualquiera que. sea su categoria, el Suelo No
Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.
Las edificaciones .e instalaciones permitidas que se
regulan en el articulo 10.5. lo son en razdén del
fomento y proteccién de los wusos propios de esta.
clase de suelo o de los que estdn asociados al
mismo, asi como de la regulacién y control de
aquellos. que .resultan incompatibles con el medio ...

Las limitaciones a la edificacidén, al uso y a
“las  transformaciones que- sobre el Suelo No
Urbanizable imponen estas Normas Urbanisticas, o las-
que se dedujeran por aplicacién posterior de las
mismas, no conferiran derecho a indemnizacidn alguna
en cuanto no constituyen una vinculacién singular .
que origine la -disminucién del valor inicial que
poseyeran los terrenos por el rendimiento rustico
gque les sea. propio por su explotacién efectiva.

10.2.4. Actos sujetos aglicencia.

La ejecucidn de todas las obras |y actividades
‘que se enumeran en el Capitulo 3 de esta Normativa
Urbanistica estdn sujetas a la previa obtencidén de
la licencia municipal.
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En |, particular estén sujetas a licencia:
municipal, previa . autorizacién en su caso por la
Comisidén. Provincial de Urbanismo, las parcelaciones
Yy las construcciones, gue se rigen por las
condiciones y  procedimiento establecidos
respectivamente en las normas contenidas en los
articulos 10.4 y 10.5 siguientes.

No estdn sujetos al otorgamiento de la licencia
municipal los- - trabajos ©propios de ‘las labores
agricolas, ganaderas y forestales no enumerados :‘en
el Capitulo 3, siempre gque no supongan actos :de
edificacién ni de transformacidén .del perfil del
terreno ni del aprovechamiento existentes. e

10.2.5. Normas Concurrentes.

_ Es dc aplicacidén a esta clase de suelo, por
razén de la materia, aguella normativa sectorial y
especifica que afecta a: Vias de comunicacidn,
infraestructuras bédsicas del territorio, wuso .y
desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero,
aguas corrientes y lacustres o embalsadas, vias
pecuarias, etc. : :

Las autorizaciones administrativas que puedan
ser exigidas en esta normativa concurrente tienen el

~cardcter de-previas a‘la -licencia ‘municipal y -no

tendrdn en ningin caso la virtud de producir 1los
efectos de la misma, ni de subsanar la situacién
~juridica derivada de su inexistencia. -

ART. 10.3. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO.

10.3.1. Désarrollo por Planes Especiéles.

Para el desarrollo de las previsiones de estas
Normas en el Suelo No Urbanizable solo se podréan
redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser
cualquiera de las previstas en el articulo 17 ¥y
siguientes de la Ley del Suelo vy concordantes del
Reglamento de Planeamiento, que sea compatible con
la regulacidén establecida parael Suelo NoUrbanizable.
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Los principales objetivos de estos Planes
Especiales podrén ser - pues: La proteccidén y
potenciacién del paisaje, los valores naturales y
culturales o los espacios destinados a actividades
agrarias, la conservacién y mejora del medio rural,
la proteccién de las vias ' de comunicacidén ~ e
infraestructuras bésicas del territorio, y la

~ejecucioén-directa de ‘estas-liltimas.y -de-los sistemas.

generales.

LS

Se redactarén también Planes Especiales cuando
se trate de ordenar un &rea de concentracién de
actividades propias de esta clase de suelo, asi como
cuando se trate de implantar instalaciones agrarias
o de interés social cuya dimensidén, servicios ‘o0
complejidad requieran de este instrumento.

10.3.2.  Determinaciones.

Dichos Planes Especiales deberdn cumplir las
determinaciones de estas Normas, o las que surjan

por algin instrumento de Ordenacidén Territorial que

afecten al término municipal. En su contenido vy
tramitacién se cumplird lo previsto en el Capitulo 3
de esta Normativa. ‘

ART. 10.4. PARCELACIONES RUSTICAS. =

10.4.1. Concepto de parcelacidn.

Por parcelacién a efectos de . esta Normativa se
entiende. todo  acto de divisidn material o
segregacién de una finca, con independencia de cual
sea su denominacidén a efectos de 1la legislacidn
hipotecaria, :asi como de si se trata de actos de
transcendencia fisica en el terreno o de meras
declaraciones formales contenidas en - documentos
piblicos o privados, inscritos o no en el Registro
de la Propiedad. :

10.4.2. Caracter rustico.
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En Suelo No Urbanizable solo podrdn realizarse.
parcelaciones risticas, atomodadas.-a lo dispuesto en
la legislacidn agraria. o

En ninglin caso se autorizardn parcelaciones que
entrafien riesgo de formacidén de nicleo de poblacidn

. 'de "acuerdo;‘con-loscriterios que- se’  establecen en-el
~articulo 10.7.

10.4.3. Licencia municipal y autorizacidn
urbanistica previa. : o

Las parcelaciones rdsticas son actos sujetos a
la obtencién de 1licencia municipal. Para poder
otorgar 1la licencia deberdn ser antes autorizadas
por la . Comisién Provincial de Urbanismo, previo
informe del Ayuntamiento.

‘Para obtener la autorizacién wurbanistica y la
licencia municipal se .realizaréd una solicitud dnica.
Esta se presentard ante el Ayuntamiento que remitira
el Expediente a la Comisidén Provincial ' de Urbanismo
acompafiado del informe de la Corporacidén municipal.
El informe desfavorable de ésta no interrumpird la
tramitacién del expediente, debiendo en todo caso
remitirse a la citada Comisidn.

10.4.4. Documentacién de la sblicitud de

autorizacion.

La documentacién minima, por duplicado, que

‘deberd contener la solicitud de autorizacidn para

una parcelacién o segregacidn ristica seré la
siguiente: : o :

1.- Memoria justificativa tanto del cumplimiento de
Tas condiciones especificas de las presentes
Normas Urbanisticas, en donde se  debera
recoger: '

— Objetivos de la parcelaciodn.

- Descripcién de la finca matriz, propiedad
actual, usos, linderos, superficie, referencias
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catastrales, servidumbres y cargas.

- Fincas resultantes de la segregaciodn,
describiendo para cada una de ellas como minimo -

su superficie, servidumbres y cargas.

- De existir, se describirdn asi mismo todas y

.cada una- de las- -edificaciones-.existentes sobre

la finca matriz, sus 'usos actuales y previstos,
superficies edificadas, alturas, materiales de
cubricidén y cerramiento, .y cualquier otro dato
gue sirva para completar la descripcidn. Para
cada una de ellas deberda justificarse - su
adecuacién a la naturaleza y destino de la
parcela a la que se adscribe "y,~ en el caso de
tratarse de wviviendas, su necesidad para la

- explotacidén agraria de la parcela y el modo en

gque queda establecida su vinculacidén a la
misma.

Plano de situacidén de la finca a escala
adecuada, recomendandose la utilizacién del
plano.  a la escala 1/10.000 de clasificacidn del
suelo de estas Normas. '

Plano de detalle COn. delimitacién de la finca

matriz y de las resultantes, asi como
localizacidén de las edificaciones existentes si
las hubiera, siendo la escala recomendada 1la

1/5:000.- De no haberse 'utilizado - para -esta

delimitacién el Plano del Catastro Parcelario

" del municipio, éste debera aportarse como

documentacidédn adicional.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento
como la Comisidn Provincial de Urbanismo,
podrdn solicitar del interesado 1la aportacidn
de la  documentacidn adicional relativa a

escrituras de propiedad = de la finca,
certificacidn catastral de la = superficie,
edificaciones existentes, deslinde de vias

pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses
piblicos, o a cualguier otro aspecto que se
considere necesario ‘para la resolucidn del
expediente. ' : :

Certificacidén registral de dominio y cargas de
la finca, en la gue conste propietario,
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superficie y linderos.

10.4.5. Edificaciones existentes.

" No se podréd autorizar una parcelacién rustica
cuando, como resultado . de la  misma, las
edificaciones gque en ella estu¥vieren implantadas con
anterioridad resultaren fuera ‘de ordenacién ‘en
aplicacién de las determinaciones propias de esta
Normativa. R

10.4.6.° Licencia y autorizaciones anteriores.

Tampoco podrd autorizarse una parcelacién
ristica cuando, como consecuencia -de la misma,
resultaren incumplidas las condiciones impuestas en
cualquier autorizacidn urbanistica- o . licencia
anteriores, o ~alteradas sustancialmente las
condiciones en base a las 'cuales fue autorizada
anteriormente otra parcelacidén o edificacidn. S

10.4.7. Proteccién del dominio publico.

. Cuando la . .finca matriz .sea colindante con una.

via pecuaria, con un camino, cauce, laguna o embalse

piblico, serd preceptivo que, con caracter previo a
la autorizacidén, se proceda al deslinde del dominio
piblico. En el supuesto de que éste hubiera sido
invadido por  dicha finca, la autorizacién
condicionaréd el otorgamiento de la licencia a que

‘previamente se haya procedido a la restitucidén del

dominio pablico, rectificando el <cerramiento en su
caso. b (19.5.6.€)

10.4.8. Expropiaciones.

No estan sujetas al tramite de autorizacién las
segregaciones de fincas risticas resultantes de un
expediente de expropiacidn. :

10.4.9. Parcela minima. Unidad minima de cultivo.
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A los efectos de esta Normativa Urbanistica se
adoptard en general como unidad minima de cultivo en
terrenos de secano la parcela de extensidn igual a
3,00 hectdreas, y en terrenos de regadio 1la- de
extensidén superficial igual a 0,75 hectéreas.

‘No obstante . 1o anterior, para aquellos suelos

‘clasificados® como ~no urbanizables = comunes - en

explotacién (&reas seflaladas como 1(A)), a efectos
de potenciar el wuso agricola de secano de la zona,
se fija como unidad minima de cultivo la de 10
hectdreas, por debajo de 1la cual no se podrén
segregar y subdividir.

ART. 10.5. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES.

10.5.1.  Obras, instelaciones Y edificaciones
permitidas.

Obras permitidas. En Suelo No Urbanizable
comin, y en el especialmente protegido en donde las
condiciones. establecidas en el articulo 10.8. 1lo
permitan, sdélo podrdn ser autorizados los siguientes
tipos de instalaciones y edificaciones:

A.- Las obras y construcciones destinadas a
' ~explotaciones . . agrarias  adecuadas . a.  .la
naturaleza y destino de 'la finca, 'que “se’
. regulan por las condiciones del apartado
10.5.2. . '
B.- Las instalaciones y edificaciones 'de utilidad

piblica o interés . social que. hayan de
emplazarse en el medio rural, incluyendo. entre
ellas las infraestructuras bésicas del
~territorio y sistemas generales. - Estas
construcciones se regulan por las condiciones
del apartado 10.5.3.

Obras prohibidas. Quedan prohibidas las
instalaciones y construcciones no comprendidas en

los parrafos anteriores.

En general, se prohiben las construcciones
propias de las &reas urbanas asi como todas aqguellas
afestadas a los wusos que en 10.2.2. se declavran
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prohibidos en esta clase de suelo.

Edificaciones existentes. Las actuaciones
permitidas en las edificaciones o instalaciones
existentes en esta clase de suelo se regulardn por
lo dispuesto en la norma 10.5.4. o Z.Y

Licencia y autorizacidédn 'previa. La ejecucidn de
obras, instalaciones o construtccionesen el Suelo No
Urbanizable estan sujeta a la licencia municipal y a
la previa autorizacidén de 1los O6rganos urbanisticos
competentes de 1la Comisién Provincial de Urbanismo,
siguiendo la tramitacidén indicada .-en el apartado
10.5.5. '

No serd necesaria la autorizacidén urbanistica
para la concesidén de licencia en el caso de las
construcciones e instalaciones vinculadas a . la
ejecucidn, entretenimiénto y servicio de las obras -
‘piblicas, siempre que sean de titularidad publica y
sin é&nimo de lucro. Las que no cumplan ambas
condiciones deberdn seguir la tramitacién general de
las instalaciones de interés social.

Otras autorizaciones administrativas. Las
autorizaciones administrativas exigidas en la
legislacidén agraria, de nminas, de montes, de

. carreteras, etc., tienen también caracter . de previas

‘a la licencia municipal. No producirdn en ningdn
caso los efectos de la licencia ni de la
autorizacidén  urbanistica, ni subsanaran las
respectivas situaciones juridicas que se deriven de
- la ausencia de una, otra o ambas.

Planes Especiales. En .el <caso de que la
instalacién que. se pretende ejecutar sea de
dimensidn, servicios o complejidad singulares, la
Comisidén Provincial de Urbanismo o el Ayuntamiento
podrén requerir la formulacién de un Plan Especial
previo a la autorizacién urbanistica. Serd tambien
necesaria 'la aprobacidén de un Plan Especial para
autorizar instalaciones en &reas de concentracidén vy
actividades que requieran una ordenacidn previa. '

Proteccién del dominio publico. Cuando la finca
sea colindante con una vla pecuaria, o con un
camino, cauvce, laguna o emhalse publico, 1a
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autorizacidén y la licencia se condicionardn al
previo deslinde, y restitucién en su caso, del
dominio piblico en los términos previstos en la
norma 10.4.?, ' . .

10.5.2. Edificaciones e instalaciones de
explotaciones agrarias. o

Instalaciones de explotaciones agrarias.

A. Las edificaciones e instalaciones que se podrén
autorizar para su construccidn con cardcter
ordinario en - Suelo No Urbanizable son las destinadas
a explotaciones agrarias, adecuadas a la naturaleza
y destino de la finca y ajustadas a la normativa
agraria. - '

En suelo especialmente protegido se estard a
las limitaciones que se establecen en el articulo
10.8. '

En el caso de que en la' finca existan otras

edificaciones habrd - de justificarse gque la " funcidén

de la edificacidén que se pretende no puede ser
adecuadamente atendida con ninguna de las
existentes. ' .

Viviendas anexas.

B. Con cardcter excepcional se podrd autorizar la

~edificacidén de viviendas familiares siempre que se

den las siguientes circunstancias:

-  Que la vivienda sea necesaria para el
funcionamiento de una explotacién  agraria
‘existente o de - nueva instalacidén, en cuyo caso
la solicitud de autorizacién se efectuard en el
mismo expediente.

En el caso de gque en la finca existieran otras
viviendas habrd de justificarse que Lodas son
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necesarias para la explotacién.

- Que la vivienda: quede vinculada a la

explotacién mencionada y .a la finca a la que . se
adscribe. :

- Que no exista riesgo de formacidén de nucleo
de poblacidén segun se define en el articulo
10.7. de esta Normativa.

- Que, en caso de tratarse de suelo
especialmente protegido, se admita el uso
residencial en las condiciones establecidas en
el articulo 10.8. . '

- En cualqguier caso la superficie construida
maxima serd —de 150 m2., salvo que la
composicién familiar. permita Jjustificar la
"necesidad de un programa de vivienda wayor,
justificacidén que deberd ser apreciada por la
Comisidén. Provincial de Urbanismo.

Licencia municipal y ‘autorizacién urbanistica
previa.

Las obras, instalaciones y viviendas citadas en’
los parrafos A y B anteriores estan sujetas a
licencia municipal, que sélo podréd otorgarse previa
la autorizacién de la  Comisién  Provincial = de
Urbanismo segin el trédmite establecido en la Ley del
Suelo y sus Reglamentos (articulo 43.3.). '

_ La tramitacién;y el contenido del Expediente de
autorizacién se ajustardn alo determinado en el
articulo 10.5.5. ’ ‘

Unidad minima de cultivo y parcela minima.

Las construcciones a ‘que se refieren 1los
parrafos A y B anteriores deberdn, vincularse en
cualquier caso a parcelas independientes gque reunan
la condicidén de unidad minima de cultivo o, en su
caso, a las parcelas minimas superiores a aquellas
gue, para el Suelo No Urbanizable especialmente
protegido se establecen en el articulo 10.8.
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Se entenderd cumplida esta condicidén cuando,
ain disponiendo la construccidén o instalacidn en una
finca de superficie inferior a 1la unidad minima de
cultivo, se  vinculen otras fincas a dicha
instalacidén de forma que alcancen en conjunto la
dimensidén de la ctitada unidad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con cardcter previo a 1la
autorizacidén, deberd procederse, por el propietario a
agrupar las diferentes fincas, describiéndolas con
total precisién en el titulo de la agrupacidén, asi
como a inscribir la resultante como una sola finca'y
bajo un solo numero registral, con expresa mencidn
de gue, aun no siendo colindantes, forman en
conjunto una "unidad orgénica de explotacidén". Todo
ello de conformidad con los articulos 44 y 45 del
‘Reglamento Hipotecario.

La concesidén de la autorizacién urbanistica
determinara la indivisibilidad de la finca
resultante de la agrupacidn y la necesidad de
inscripcidn de dicho extremo por el propietario en
el Registro, sin cuyo requisito la autorizacidn . no
producird efecto alguno.

Condiciones de uso. .y edificacidn.

. Las ...condiciones de - edificacidén, higiénicas, 'de
seguridad y estéticas son, con cardcter general, las
gque se expresan en la norma 10.5.6. y siguientes. En
todo lo que no quede regulado directamente en este
Capitulo regirdn las ©Normas - Generales de Uso y
Edificacién de esta Normativa Urbanistica. En el
ambito del suelo especialmente protegido se
aplicardn las anteriores en tanto no entren en
contradicidén con las condiciones especificas fijadas
en 10.8.

Normativa e instrucciones especificas.

Cada tipo de  estas instalaciones se sujetard a
" la normativa especifica que pueda afectarle, asi
como a las ordenes e instrucciones gque puedan ser
dictadas por la Comisidn Provincial de Urbanismo.



10.5.3. Edificaciones e.. instalaciones de utilidad
publica o interés social.

Licencia y autorizacidén . . urbanistica previa.
Estas edificaciones e instalaciones estan sujetas a
licencia municipal, .que s6lo podra otorgarse previa
autorizacién del Comisidén Provincial de Urbanismo
segun determina el articulo 86, y su remisién al 85,
ambos de la Ley del Suelo. - : )

La tramitacién y el contenido del expediente de
autorizacién se ajustardn a lo determinado en la
norma 10.5.5.

Utilidad publica e interés social. Todas las
instalaciones y edificaciones incluidas dentro de
este apartado lo serdn en virtud de su inclusidn
dentro de uno de los siguientes supuestos:

- Su consideracidn de wutilidad piblica en
aplicacidén directa de la legislacidén o de la
declaracién en este sentido por los Organos de
la Administracidén competentes.

- Su consideracidén de interés social por la
Comunidad de Castilla-La Mancha en .el propio.
~ procedimiento de autorizacién urbanistica. En
- este supuesto, el peticionario ~ deberé
justificar en su solicitud el interés social de
la instalacidén que se trate, y el Ayuntamiento
-se. pronunciard sobre el interés social para el
municipio.

A Tipos. Solo se entrard a considerar la utilidad
piblica o el interés social de las construcciones e
instalaciones que puedan encuadrarse en alguno de
los siguientes grupos:

A.— Infraestructura y sistemas generales.
‘Infraestructuras bédsicas del territorio e
instalaciones <constitutivas de sistemas generales
municipales que, parcial o totalmente, deben
inplantarse on  Suclo Na  Urbanizable. TPor cijemplo
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depbésitos de agua, cementerios, colectores, vias de
comunicacidén, aductores, vertederos, lineas de alta
tensién, ciertas instalaciones destinadas a 1la
Defensa Nacional, etc.

B.- Instalaciones asociadas al medio rural.

Edificaciones e instalaeiones de cualqguier
naturaleza que, por la actividad gque vayan a
realizar, tengan que estar asociadas al medio rural.
Se pueden citar a titulo indicativo actividades
extractivas, piscifactorias,’ . escuelas-granja,
centros de estudios . del medio natural o rural,
instalaciones deportivas y recreativas para disfrute
de éste, centros asistenciales y sanitarios cuya
terapelitica se base. en el reposo y el aire no
contaminado, etc.

C.- Instalaciones incompatibles® con el medio
urbano.

Edificaciones o instalaciones gue, por su
naturaleza y especiales condiciones, o0 porque el
ordenamiento urbanistico lo imponga, no deben
instalarse en el medio urbano y tengan en el Suelo
No Urbanizable el lugar més idéneo para su

instalaciodn. Por ~ ejemplo . las = actividades
consideradas como incompatibles con el medio urbano
en .. el Reglamento de Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligrosas o' las instalaciones
deportivas que, sea por . su gran consumo de suelo,
sea por su potencial peligrosidad o molestias sobre
los espacios habitados, deben instalarse en el medio
rural, "~como por ejemplo los campos de golf,
autdédromos, grandes instalaciones hipicas, o centros
de vuelo para .vehiculos aeroligeros.

D.— Viviendas anexas.

Con carédcter -excepcional podrd autorizarse la
edificacidén de viviendas familiares asociadas a la
instalacidén de utilidad publica. o interés social,
siempre que se justifique su necesidad para el
funcionamiento de la instalacidén y se cumplan las
restantes condiciones del punto B. de la norma

10.5.2.
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Servicio a las obras publicas. Las
instalaciones vinculadas al mantenimiento y servicio
de las obras piblicas, salvo las que sean de
titularidad publica @ y sin- &nimo de lucro, se
considerardn incluidas en este apartado a todos 1los

. efectos, y en particular en cuanto a su tramitacién.

Condiciones de actuacidén eh suelo protegido. en
el ambito del Suelo No Urbanizable " especialmente
protegido, sélo podrdn autorizarse los wusos e
instalaciones de utilidad publica o interés social
gque respeten las condiciones de especial proteccién
establecidas en 10.8.

Condiciones de parcela. Por su naturaleza, las
instalaciones que se encuadran en el punto A

.anterior no estdn sujetas - a ninguna limitacién

referente al tamafio de. parceia. El resto de las
construcciones se tendrédn que aascribir-a un terreno
gue permita cumplir las condiciones- de ocupacidn y
retranqueos fijados en la norma 10.5.6.

Condiciones de uso y edificaciédn. Las
condiciones de edificacidn, higiénicas, de seguridad
y estéticas son, con carédcter general, las gue se
expresan en la norma 10.5.6. vy siguientes. En todo
lo gue no quede regulado directamente en este
Capitulo  regiran las Normas. Generales - de Uso . y
Edificacidn de esta Normativa Urbanistica. En el
dmbito del = suelo especialmente protegido se
aplicarédn las anteriores en tanto no entren en
contradicidén con las condiciones especificas fijadas
en 10.8. .

~ Normativa e instrucciones especificas. Cada
tipo de estas instalaciones se sujetara a la
normativa especifica que pueda afectarle, asi como a
las 6rdenes e instrucciones que puedan ser dictadas
por la Comunidad de Castilla-La Mancha. '

10.5.4. Actuaciones sobre edificaciones
' existentes.

Todas las actuaciones sobre edificaciones
existentes en la fecha de aprobacidén de las

B U H Y e 2 £ " N N R Py P T . N
oresontes Neormas  Subsidiarias se adcecouarnrdn o 1o
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seflalado en el articulo 2.4} de esta Normativa.

Licencia y autorizacién previa. Todas 1las
actuaciones citadas estdn sujetas a la obtencidn de
licencia municipal, y necesitaran la previa

.autorizacién del Organo.Urbanistico .correspondiente

de la’ Comunidad -de Castilla-La Mancha segun’ el
procedimiento descrito en la norma 10.5.5. -

Interés social. Para cualquier actuacidén de
obra mayor o de cambio de uso en una edificacidn que
esté contenida en un expediente .que haya sido
declarado de interés social o utilidad publica,
deberd considerarse de nuevo el interés social de la
misma en el trdmite de la autorizaciédn.

10.5.5. Tramitacién y. documentacidn de los
expedientes de autorizacidén urbanistica.

Tramitacidén de la autorizacidén. El trémite de
solicitud de .autorizacion urbanistica, previo a la
licencia municipal, se iniciard  ante - el
Ayuntamiento, gue 1o remitird a la Comisidn
Provincial de Urbanismo acompaiiado del preceptivo
informe de la Corporacidén. El informe desfavorable
de ésta no interrumpird la tramitaciédn del
expediente, que se remitird en todo caso a la citada

"Comisidn.

Si se trata de una instalacidén de interés

social el citado informé municipal deberd - reflejar

el pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en
cuanto al interés social de la instalacidén para el

"municipio.

Documentacién - de la solicitud de autorizacidn.
La documentacion minima, por duplicado, que debera
contener - la solicitud de autorizacidén seréd la
siguiente:

A.- Con carédcter general.

1.- Memoria justificativa del cumplimiento de las
condiciones que fijan las presentes Normas
Subsidiarisas, comprensiva de los siguientes

194



extremos:

- Objeto de la edificacién proyectada en
relacién con la explotacidén que se desarrolla o
se proyecta desarrollar en la finca.

-~ Descripcién de la- finca, que aporte
informacién sobre propiedad, uso actual,
linderos, superficie, referencias catastrales,.
servidumbres y cargas.

— De existir, se describirdn asi mismo todas y
cada una de las edificaciones existentes sobre
la finca, detallando usos actuales y previstos,
superficies edificadas, alturas, materiales . de
cubricién y cerramiento, y cualquier otro dato
que 'sirva. para completar la descripciédm. '
Para cada una de ellas deberd especificarse su
funcién en la explotacidén agraria o instalacidn
de que se trate, aportando en cualquier caso
los planos necesarios para su correcta
comprensidén a la escala minima 1/200.

Memoria y planos descriptivos de 1la edificacidn

o instalacién para la que se solicita
autorizaciédn, en donde gueden claramente
especificados. los usos previstos, = superficies
‘edificadas, alturas, - huecos ' exteriores y
distribucién interior, asi como los
tratamientos superficiales, texturas, colores y
materiales a emplear en cerramientos,

cubiertas, carpinterias y cualquier elemento
exterior. ' ' '

Se describiran las soluciones de acceso,

abastecimiento de agua, saneamiento, depuracidn.
y vertido, vy suministro de energia eléctrica,

salvo cuando  las caracteristicas de la
instalacién lo hagan innecesario.

La escala de los planos serd la adecuada para

_su correcta comprensioén.

Plano de situacién de la finca con delimitacidn
de ésta, recomenddndose la wutilizacidn del
plano de clasificaciédn del suelo de estas
Normas a la escala 1/10.000.
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Plano de ‘localizacién de las construcciones
previstas y existentes en relacidén con la finca
a la escala adecuada, nunca inferior a la de
1/5.000. De no ser este plano el del’ Catastro
Parcelario del municipio se aportard asi mismo

como documentacidén complementaria.

Certificacién registral de dominio y cargas de
la. finca en la que conste ©propietario,
superficie y linderos. ‘

Con caracter particular.

Si se trata de una instalacién de utilidad
paiblica o interés social se tendrén que
justificar estos extremos asi como la necesidad
de su emplazamiento en el medic.rural.

Si se trata de una instalacién gue produzca
vertidos residuales de cualquier tipo al medio
circundante, se justificard documentalmente la
solucién de tratamiento y depuracidén de estos

-residuos vertidos. :

Si en el -expediente se incluye una vivienda,

‘ademéds de  su.necesidad para el  funcionamiento

de la explotacién a ‘la que esté wvinculada,

 deberd justificarse que con su construccién no

como

se origina riesgo de formacién de nicleo de
poblacién con -arreglo a los criterios del
articulo 10.7. siguiente.

Serd imprescindible acompaflar a la solicitud la
documentacidén acreditativa del deslinde del
dominio. publico si la finca es colindante con
una via pecuaria, camino, cauce, laguna o
embalse piblico, si la . instalacidn se pretende
ubicar a una distancia igual o inferior a
sesenta metros del borde del &rea de dominio
publico, o si de .alguna otra manera queda
afectada por la misma.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento
la Comisién Provincial de Urbanismo, podran
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solicitar del interesado la aportacién. de
documentacidén adicional -relativa a la acreditacidn
de la condicién de agricultor del peticionario, el
plan de explotacidén de la finca, si esta fuera de
nueva ejecucién, relativa asi mismo a la viabilidad
econémica de la misma, a la correccién de su impacto
sobre el medio o -a cualquier otro aspecto que se

‘considere - -necesario’ ‘para”‘“laf‘*resolucién'ﬂ“*del

expediente.

>

Licencia de obras y proyecto técnico. Una vez
autorizada la instalacidén por el érgano competente
de la Comunidad de Castilla-La Mancha, el
Ayuntamiento resolverd sobre la concesidén de la
licencia de obras. En el <caso ~de dgue en el
expediente de autorizacidén no se hubiere incluido el
proyecto completo de la instalacidén, el solicitante
deberd aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un

‘plazo méximo de cuatro meses, ..pasado el cual  sin

cumpli este requisite :por .. causa imputable - al
particular interesado se considerard caducada la’
autorizacidén previa. Dicho proyecto se adecuara a
todas y cada una de las determinaciones con que se
haya otorgado la autorizacién, requisito sin el cual
la licencia serd anulable.

10.5.6. Condiciones comunes de la edificacién.

A.-  .Altura.

La altura maxima permitida serd de una planta,
con un -maximo de cuatro metros y cincuenta
centimetros (4,50 m.), medidos entre la cara
superior del forjado o solera  del edificio (o de
cada volumen edificado) y el alero de la cubierta
del mismo. :

Para las naves agricolas de almacenamiento de
grano o similares esta altura, considerada hasta el
tirante de la estructura de la cubierta, no sera
superior a los siete (7,00) metros. '

La altura médxima desde el alero a cualqguier
punto del terreno circundante no superara los cinco
metros en el  primer caso y los siete metros
cincuenta centimetros en el segundo.
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Los diferentes volumenes edificables deberéan
adaptarse a las condiciones topogréficas de la
parcela, banquedndose de forma gue no se superen los
citados limites.

'B.— Ubicacién en el terreno y retrangueos.

La edificacién se situara en el terreno

-atendiendo a criterios de rentabilidad agraria

(méximo aprovechamiento del  suelo libre de
edificacién), minimo impacto ambiental, ahorro de
energia y confort climédtico.

Con caréacter general se establece un retranqueo
de seis (6) metros a cualquier lindero de 1la
parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las

normas’ y disposiciones <legales y reglamentarias,

tantogeneralescomomunicipales,queseanmésrestrictivas.

No obstante lo anterior, para  aquellas
instalaciones de  almacenaje, tratamiento y/0
manufactura de productos peligrosos, dinflamables o

explosivos (como por ejemplo depésitos de gas,

polvorines, fabricacidén de alcoholes, etc.) se
establece un retrangueo minimo a cualquier 1lindero
de la parcela de veinte (20) metros, siempre que la

normativa especifica . de aplicacién a tales
instalaciones - no imponga condiciones més

restrictivas. .-

En los mdrgenes de cauces, lagunas y embalses,
las construcciones se ajustaran a las condiciones
que se establecen  en el articulo 10.8 para los
terrenos afectados de cauces, lagunas y embalses.

En- la proximidad de las vias pecuarias,
caminos, cauces, lagunas y embalses publicos, se
estard a lo previsto en el ultimo péarrafo de la

! .
norma 10.5.1. Loz 10,477 ) jbung)

C.- Ocupaciéh de parcela.

Se establece como indice madximo de ocupacidn
por la edificacién el del dos por ciento (2%) de la
superficie de la parcela en los dmbitos de suelo
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especialmente protegido y el cinco por ciento (5%)
en el comin.

No obstante lo anterior, se podrd actuar
superficialmente sobre otro.30% de la parcela para
desarrollar actividades al aire 1libre propias o
anejas al uso principal no agrario (como por ejemplo

‘playas ‘de estacionamiento, depdsitos de material ~-al

aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su
estado natural, o bien' con las operaciones propias
de las labores agricolas o con  plantacidén de

"especies vegetales arbbreas propias de la zona.

D.-— Cubiertas.

La composicién de las cubiertas se adaptard en
lo posibler a las soluciones de la arquitectura

_tradicional ..de la zona, .resolviéndose .a . hase de

faldones con inclizacidn similar a los habitualcs en..
el entorno, gquedando prohibida la utilizacidén de
cubiertas planas. ‘
E.—- Cerramientos de las fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolveréd
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la
zona, no pudiendo sobrepasar en ningin  caso un metro -
de altura.

‘Se prohibe expresamente la incorporacidén de

materiales y soluciones potencialmente peligrosas

tales como vidrios, espinos, filos'y puntas.

El cerramiento deberé retranguearse como
minimo:

- Cuatro metros (4 m.) a cada lado del eje de 1los

caminos publicos.

-~ Cinco metros (5 m.) desde la zona de dominio
piblico de los cauces, lagos, lagunas 'y embalses
publicos. -

En ningan caso los cerramientos podran
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interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosién y arrastre de tierras.

En 1la proximidad de las vias  pecuarias,
caminos, cauces, lagunas Yy embalses piblicos se
aplicard 1lo previsto en el Ultimo parrafo. de la

norma 10.5.1.

10.5.7. Condiciones higiénicas de saneamiento vy
servicios.

"Saneamientos Yy servicios deberén gquedar
justificados en la solicitud de autorizacién o de
aprobacién cuando asi proceda, Yy segin sea el tipo

de construccidn o instalacidn, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacidén de residuos,
saneamiento, depuraciédn apropiada al tipo de

residuos que se produzcan, 'y suministro de energia,
asi como-las soluciones técnicas adoptadas en cada

caso.

En cualguier  caso seréa competencia .del
Ayuntamiento o de la Comisidn Provincial de

‘Urbanismo solicitar del promotor previamente a la

autorizacién urbanistica, la modificacién de 1los
medios adoptados para cualquiera de estos servicios
Y., en particular, para la ‘depuracién de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de

“la documentacién seflalada .~ en el parrafo anterior se

desprenda técnicamente la incapacidad de los medios
existentes o proyectados para depurar dadecuadamente.

, Construcciones existentes. Asi mismo, en 1las
construcciones e instalaciones existentes que fuesen
focos productores de vertidos de cualquier tipo de
forma incontrolada, se deberdn.instalar o mejorar en

su caso, los correspondientes dispositivos de
depuracién, seguridad y control, a efectos de.
restituir al medio natural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las sanciones que
pudiesen derivarse de dicha 'situacidén, siendo

potestad del Ayuntamiento y 6rgano administrativo

‘competente ordenar la ejecucidén de dichas obras con

cargo a los propietarios e inhabilitar la
edificaciédn o instalacidén para el uso que 1lo
produzca hasta tanto no se subsane.
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‘ Normativa aplicable. Los vertidos s6lidos,
liquidos y gaseosos se regulardn por la Normativa
establecida en los Capitulos 6 y 7 de la presente
Normativa Urbanistica. '

10.5.8.  Condiciones estéticas..

Condiciones estéticas gentrales. En aplicacidn
de 1lo establecido en el articulo 73 de. la Ley del
Suelo, toda edificacién o instalacién deberd cuidar
al mdximo su disefio y -elecciédn de materiales,
colores y texturas a wutilizar, tanto- en paramentos
verticales como en cubiertas y carpinterias, con el
fin de conseguir la mdxima adecuacién al entorno,
gquedando expresamente prohibida la utilizacidén de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier
elemento o revestimiento exterior.

Arbolado. Serd obligatoria la plantacidn de
arbolado en las zonas prdéximas a las edificaciones
con el fin de atenuar su impacto visual, incluyendo
en el correspondiente proyecto su wubicacidén y - las
especies a plantar. Salvo que el andlisis
paisajistico y ecoldgico aconseje otra solucidén se
plantardn dos filas de &rboles, cuyas especies se
seleccionaradn de entre las propias del entorno. '

Condiciones especificas. En cualguier caso serd
potestad del Ayuntamiento y de los  oérganos de la
Comunidad de Castilla-La Mancha competentes para la
autorizacién urbanistica, dictar normas o imponer
condiciones de disefio y tratamiento exterior en
aquellos casos en que se consideren afectados
desfavorablemente los valores medioambientales.

Carteles de publicidad. Sdélo se permitira la
instalacion de carteles publicitarios al -‘borde de
las carreteras de la red estatal o autonémica en las
condiciones que la normativa especifica que afecta a
estas vias de comunicacién determina, debiendo
separarse -unos de otros un minimo de trescientos
metros (300 m.). Las condiciones fisicas de 1los
carteles publicitarios se determinaréan por el
Ayuntamiento y en ninglin -caso superaran los tres
metros de altura ni los cinco metros de longitud,
debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad
frente al vuelco o derribo por el viento o por otros
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agentes meteoroldégicos. En el Suelo No Urbanizable
especialmente protegido se estard en todo caso a las
limitaciones previstas en el articulo 10.8. para
este tipo de carteles. '

ART. -10.6. - ESTUDIOS DE . 'IMPACTO AMBIENTAL. Y
MICROLOCALIZACION.

10.6.1. Oportunidad.

En la tramitacidén de la autorizacidn
urbanistica de una instalacién o edificacidén, si las
circunstancias lo requiriesen, podréd solicitarse del
promotor por parte del Ayuntamiento, un Estudio de
Impacto Ambiental justificativo de la preservacidn
del < medio fisico en aquellos aspectos -que . gueden
afectados. Serdn asi mismo necesarios estudios de
impacto en todos aguellos supuestos previstos en la
Normativa concurrente aplicable. ’ '

En cualquier caso serd de obligado cumplimiento
el Real Decreto Legislativo 1.302/1.986, de 28 de
junio, de evaluacidn de impacto ambiental.

10.6.2. Fines. : '

" Los  contenidos -de -los' Estudiosde . Impacto
Ambiental podrdn verse sobre- los impactos causados
por una o varias de las siguientes variables:

- 'La situacién de la instalacién en el medio.

— E1 volumen edificado,  dimensiones, materiales.
empleados, colores y texturas de los acabados, etc.

" — El trédnsito de vehiculos.

- La emisién al medio ambiente de cualguier tipo de
residuos. : ‘

—~ El uso impropio del medio fisico.
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Cualquier otro .fin especifico podréa ser
considerado por la Administracién actuante con
objeto de lograr el tratamiento mds adecuado.

10.6.3. Método.

El método a ~emplear para la realizacién de 10s
Estudios de Impacto Ambiental deberd ajustarse al
siguiente esquema bédsico: - -

1.— IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO
' SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTO. En donde se
definird el -estado preoperacional en aquellos
aspectos. Dbésicos que puedan afectar 1la
instalacién en cuestién tanto de tipo ambiental

como de tipo social, urbano, econdmico, etc.

- IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL PRCYECTO.
En donde se efectuard un andlisis del proyecto,
especificando- los elementos del mismo
"susceptibles de producir impacto en el medio.

SN
t

3.-- ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO Y DEL
PROYECTO. Fase en la que se pondrén de
manifiesto los impactos no deseados en el medio
producidos por el proyecto.

4.- . VALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde se
- valorardn todas 1las implicaciones parciales
sobre el medio que, tanto en fase de proyecto,
construccién, explotacién o funcionamiento se
detecten. ‘ :

5.— MEDIDAS CORRECTORAS. En donde se especificaran.
: las medidas de todo orden encaminadas a paliar
el impacto detectado y la relacidén de las
alteraciones  inducidas generadas por  las
medidas correctoras. ' '

Este método  podrd dar lugar a la modificacidn
del proyecto original en el sentido de aplicarle las
medidas correctoras, gquedando el citado proyecto
modificado a la consideracidn de la Comisidn
Provincial de Urbanismo.
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10.6.4. Resolucién.

A la wvista de dicho estudio, el 6érgano

administrativo actuante resolverd "sobre la
procedencia de la propuesta, que en el caso de ser
negativa deberd ser motivada. En su caso, el

_promotor interesado deberd . modificar lo proyectado .
‘propuesto de acuerdo ‘con la citada resolucién.

-

ART. 10.7. CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION.
DEFINICION DEL RIESGO DE SU FORMACION.

10.7.1. Concepto.

Se entenderd. como nicleo de poblacidén aquella
asociacién de elementos gque-destinados a residencia
familiar pudieran llegar a formar una entidad de tal .
caracter que reguiriese ~actuacidén de . tratamiento
conjunto de abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracién del efluente y/o distribucidn de energia
eléctrica. ” '

210.7.2. Riesgo de formacién de ntcleo de

poblacién.

Las condiciones objetivas ‘que pueden dar lugar
a la formacién de un nucleo de poblacién, y definen
por tanto el riesgo de su formacidén, son las
siguientes: '

1¢ Cuando la edificacidén que se proyecta diste
menos de 150 metros del 1limite de un nucleo
urbano, entendiendo por tal el limite-
~urbanistico del Suelo Urbano o Urbanizable
definido por estas Normas y por los Planes o©
Normas de los municipios colindantes.

20 Cuando se actue sobre el territorio cambiando
el wuso ristico por otro de caracteristicas
urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por
la ejecucién de obras como por la pretensioén de
una parcelacién gque por sus caracteristicas
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pueda conducir a aquel resultado. Se presumira
que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna
de las siguientes circunstancias:

A.-

Cuando la parcelacidén pretendida tenga wuna
distribucién, forma parcelaria .y tipologia
edificatoria impropia "de -fines risticos
por su escasa rentabilidad en estos usos,
o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacidén para usos agropecuarios de la
zona.

Cuando fuera de las &reas de concentracidn
de actividades previstas en estas Normas
se tracen viarios propios de zonas urbanas
y - suburbanas, aunque sea simplemente por
compactacién del terreno. Se presumird en
particular que ello ocurre cuando se abran
caminos o se mejoren los existentes con.
una anchura de firme para . rodadura
superior a tres metros. Se exceptian los
caminos y vias justificados por un Plan de
Explotacién Agraria debidamente aprobado

- por la Consejeria de Agricultura Yy

ART. 10.8.

10.8.1.

Cooperacidén, y los accesos unicos a las
instalaciones agrarias y de interés social
o} utilidad pablica debidamente

autorizadas.

Por la construccién de alguna red de
servicios ajena al uso agrario o a otros
autorizados en ~aplicacién de . esta
Normativa. : ' '

‘Por la sucesiva alineacién de tres o méas

edificaciones a lo largo de caminos
rurales o carreteras en un area en la que
no esté prevista  la -concentracidn - de
actividades en estas Normas. :

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

Concepto, tipos y ambito.
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Al Suelo No Urbanizable especialmente protegido
le es de aplicacién la normativa especifica que se
establece a continuacidén, destinada al mejor amparo
del tipo de valor a proteger, asi como las restantes
normas.del presente Capitulo en tanto no entren en
contradiccién con esta normativa especifica.

Lbs'vdiferénfes'tipos' de suelo 'aéhtfo'Ldé'ésfé”
categoria son los siguientes: . _

- Suelo. No Urbanizable especialmente protegido pér
su interés paisajistico.

4

- Suelo No Urbanizable ‘especialmente protegido por
su afeccidén de cauces, arroyos y riberas.

- Suelo No Urbanizable 'especialmente ‘protegido de
vias de comunicacién. ‘

El 4&mbito que abarca cada tipo de Suelo No
Urbanizable de especial proteccién es el definido en
el plano de clasificacién del suelo, con la salvedad
de las bandas lineales de afeccidén de cauces Yy
léminas de agua que se establecen en la Norma 10.8.7..
10.8.2. Normativa concurrente que supone una

afeccidén cautelar de proteccidn. '

Estos tipos de proteccidén se establecen sin
perjuicio de otras afecciones sobre el territorio
que gquedan reguladas por su. normativa legal-

especifica, como - ocurre con ‘las limitaciones
derivadas de la legislacién de carreteras, vias
pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, montes,
patrimonio histdérico-artistico, medio ambiente,

navegacién aérea, etc.

Sin menoscabo - de la Ley de Aguas y normativa
concordante, en el entorno de cauces vy lé&minas de
agua, se aplicaran las limitaciones establecidas en
la norma 10.8.7. y en la 10.5.1.

En las proximidades de vias pecuarias se
aplicard la condicidén B.4. de la norma 10.5.5. en
relacién con la norma 10.5.1.
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10.8.3. Superposicién de protecciones.

A las &reas del territorio que queden afectadas
por dos o mas tipos de proteccidén o afeccicnes-de
los antes seflalados 1les seran de aplicacién las

.. .condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos...

10.8.4. Condiciones especificas paré'el Suelo No
Urbanizable de especial proteccidn por su
interés paisajistico. '

Se refiere a la proteccidén del medio fisico
como portador y emisor de valores estéticos de
cardcter natural de suficiente importancia- ambiental
para defender su conservacién y permanencia como
parte integrante del patrimonio natural municipal
considerado por estas Normas. Los terrenos afectados
quedan sujetos a las siguientes condiciones: '

A.- Se prohibe todo tipo de construccidén o
instalacién salvo 1las declaradas de interés social o
utilidad publica qgue no puedan ubicarse en Suelo No
Urbanizable comin, estando en cualquier caso
prohibida la obstruccidén de vistas con cierres
opacos o construcciones, siempre que estas puedan
ser visibles desde carreteras, caminos publicos,

‘montes comunales, equipamientos-o . espacios libres

del Suelo Urbano.

Dichas construcciones sélo se podrdn realizar en
emplazamientos y soluciones tales que no interrumpan
la linea del  horizonte desde los puntos de
contemplacién resefiados, solucionando su ocultacidén
con 1la incorporacién de vegetacidén propia- del
paisaje natural. '

En los acabados -exteriores - se utilizardn
colores naturales. con textura mate.

B.—- Se prohiben los movimientos de tierras que
alteren el perfil del terreno,salvo los necesarios
para la ejecucidén de las instalaciones autorizadas 'y
siempre que a su conclusidén  se realicen los
tratamientos requeridos para su correcta
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incorporacién al paisaje.

Queda prohibido el vertido de cualquier tipo de
residuos sdélidos, liquidos.o gaseosos exceptuando
los vertidos mediante emisario que provenga de una
estacién depuradora con grado minimo de depuracidn
secundardo. tos s T T e e

D.- Queda prohibida la instalacién de carteles
publicitarios de cualquier dimensidn. C

E.- Queda prohibido el cerramiento- de fincas con
materiales diferentes a los tradicionales de la
zona. Su altura total serd inferior a un metro con
veinte centimetros (1,20 m.).

~F.- Quedan preohikidas  las.. instalaciones para la
extraccidn de adridos, incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regeneracidn de
los suelos. ‘

10.8.5. Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable especialmente protegido por su
afeccidn de cauces, arroyos y riberas.

Se. refiere esta proteccidén -a "los terrenos
incluidos con esta denominacidén segin se sefiala en
el plano de clasificacidén del suelo y, en todo caso,
en desarrollo de lo establecido por 1la Ley 29/1.985,
de 2 de agosto, de Aguas, a una banda constante en
cada margen y en toda su extensién longitudinal de:

- Cincuenta metros en cauce de corrientes naturales
discontinuas.

- Cien metros en corrientes naturales de los cauces
continuos, lagunas y- embalses publicos.

Los terrenos comprendidos dentro de esta linea
de proteccidén, quedan sujetos a las - siguientes
condiciones: ’



A.— Se prohiben todo tipo de construcciones o]
instalaciones salvo las declaradas de interés social
o utilidad piblica gqgue no puedan ubicarse en el
Suelo No Urbanizable comin. En las bandas lineales a
lo largo de las margenes descritas. anteriormente
s6lo se admitirdn las construcciones e insStalaciones
correspondientes asociados al aprovechamlento de los
recursos hldraullcos ~que precisen de la cont1nu1dad

‘a los- mlsmos.

-

Las construcciones e instalaciones existentes
con independencia de sus diferentes situaciones
deberédn evacuar con depuracidén, adecuando su punto
de vertido a las condiciones establecidas en el
Inventario de 1Instalaciones en Suelo No Urbanizable

y, cuando sea posible, integrar el vertido en el

sistema general de saneamiento.

En los terrenos colindantes con este tipo -de
suelo, independientemente de su - clasificacidn, se
procurara emplazar las construcciones e
instalaciones una vez superada la divisoria de la
cuenca vertiente que contiene a este tipo de suelo.

B.— Se prohibe cualguier tipo de vertido directo o
indirecto en los cauces, cualquiera que sea la
naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como
los que se efectien en en el subsuelo o sobre el
terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacioén,

“inyeccién o “depdsito, 'salvo aquellos que se reallcen

mediante emisario y provenientes de una depuradora
en grado tal que no introduzcan materias, formas de
energia o induzcan condiciones en el agua que, ' de
modo directo o indirecto, impliguen una alteracidn
perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas
en relacién con los wusos posteriores o con su
funcidén ecoldgica.

C.— Se prohibe  cualquier tipo de acumulacién_ de
residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera
que sea su naturaleza y el 1lugar en donde se
depositen, gque puedan constituir —peligro en el
sentido descrito en B.

- Con independencia 'del dominio de los cauces, Se€
prohiben los movimientos de tierras, instalaciones ©
actividades que puedan variar el curso natural de



las aguas - o modificar los cauces vertientes. De
igual forma,. se prohibe 1la alteracidén de la
topografia o vegetacidn superficial cuando
represente un riesgo potencial de arrastre de
tierras, aumento de la erosionabilidad o simple
pérdida del tapiz vegetal.

E.-  Los- . cerramientos . - de. . .fincas.. . deberan

retranquearse, en toda su longitud, wuna anchura
minima de cinco metros del terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con
independencia de su dominio, deberdn realizarse con
soluciones constructivas y materiales tales que no
interrumpan el discurrir de las aguas pluviales
hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni
favorezcan la erosidén o arrastre de tierras.

F.- Quedan prohibidas las instalaciones para la
~extraccidn de aridos, incluso si . proponen
actuaciones complementarias para la regeneraciodn de
los suelos. '

10.8.6. Condiciones especificas para el Suelo No
Urbanizable especialmente protegido de
vias de comunicacion.

Con independencia de las limitaciones que  se
establecen en la vigente legislacién de carreteras y
vias. de ..comunicacidén, se establece una franja lineal
y continua de 50 metros de ancha a cada lado de las
vias dentro. de la cual no se podrdn ejecutar otras
instalaciones o construcciones que las destinadas-al
servicio de mantenimiento propio de las mismas,
incluyendo en todo caso estaciones de servicio y
surtidores de gasolina, que se regularédn por la
normativa especifica que les afecta, Yy
subsidiariamente por las disposiciones  de la
presente Normativa Urbanbistica. '



